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Po co kierownik 
budowy?
P rzy budowie obiek-

tów wymagajàcych
pozwolenia inwestor musi
obowiàzkowo zatrudniç
kierownika budowy. To on
pokieruje pracami, zadba
o bezpieczeƒstwo na bu-
dowie i prawid∏owe wyko-
nywanie robót oraz popro-
wadzi dziennik budowy. 
Do obowiàzków kierow-
nika budowy nale˝y
w szczególnoÊci:
� protokolarne przej´cie
od inwestora i zabezpie-
czenie terenu budowy;
� prowadzenie dziennika
budowy i przechowywa-
nie innych dokumentów:
opinii, protoko∏ów spraw-
dzeƒ i odbiorów;
� zapewnienie geodezyj-
nego wytyczenia obiektu;
� zorganizowanie i kiero-
wanie budowà w sposób
zgodny z projektem, po-
zwoleniem na budow´
i przepisami prawa;
� zapewnienie bezpie-
czeƒstwa na budowie;
� wstrzymanie robót bu-
dowlanych w razie stwier-
dzenia zagro˝enia oraz
poinformowanie o tym
w∏aÊciwego organu;
� zawiadomienie inwesto-
ra o wstrzymaniu robót

budowlanych z powodu
wykonywania ich nie-
zgodnie z projektem;
� realizacja zaleceƒ wpi-
sanych do dziennika bu-
dowy na przyk∏ad przez
inspektora nadzoru inwe-
storskiego;
� zg∏aszanie inwestorowi
odbioru robót ulegajàcych
zakryciu (na przyk∏ad
fundamentów);
� dopilnowanie dokona-
nia wymaganych prawem
prób i odbiorów instalacji
oraz urzàdzeƒ technicz-
nych, a tak˝e przewodów
kominowych;
� przygotowanie doku-
mentacji powykonawczej;
� zg∏oszenie obiektu do
odbioru poprzez odpo-
wiedni wpis do dziennika
budowy;
� dopilnowanie usuni´cia
stwierdzonych wad.
JeÊli zlecamy budow´ 
domu w ca∏oÊci jednej fir-
mie, to zazwyczaj zatrud-
nia ona swojego kierow-
nika budowy. B´dzie on
wtedy pilnowa∏ przede
wszystkim interesów wy-
konawcy. W takiej sytu-
acji warto zatrudniç in-
spektora nadzoru inwe-
storskiego.

Rada Muratora

Zawsze spisuj umowy z oso-
bami, którym powierzasz bu-
dow´ domu. Z umów powinno
jasno wynikaç, kto i do czego
si´ zobowiàza∏ oraz w jakim
terminie. Gdy b´dziesz mia∏
spisanà umow´, ∏atwiej Ci b´-
dzie dochodziç swoich praw,
gdy druga strona nie dotrzyma

terminu lub êle wykona
powierzone prace. 
Mo˝esz skorzystaç z naszych
wzorów umów z wykonawcà
robót budowlanych, kierowni-
kiem budowy i inspektorem
nadzoru inwestorskiego. 
Sà dost´pne na stronie
www.murator.pl.

Wytyczanie obiektu mo˝na rozpoczàç dopiero siedem dni po z∏o˝eniu
zawiadomienia w powiatowym inspektoracie nadzoru budowlanego

Jakich jeszcze
formalnoÊci trzeba
dope∏niç? 
J eÊli mamy wykony-

waç roboty budowla-
ne obj´te obowiàzkiem
zg∏oszenia, po odczekaniu
30 dni mo˝emy rozpoczàç
prace i nie musimy za∏a-
twiaç ju˝ ˝adnych dodat-
kowych formalnoÊci. 
Przed rozpocz´ciem bu-
dowy obiektu, na który
jest wymagane pozwole-
nie, inwestor musi:
� zatrudniç kierownika
budowy;
� pobraç z powiatowego
inspektoratu nadzoru bu-
dowlanego dziennik bu-
dowy (musi byç ostemplo-
wany);
� zawiadomiç powiato-
wego inspektora nadzoru
budowlanego o plano-
wanym terminie rozpo-
cz´cia robót budowla-
nych co najmniej na sie-
dem dni przed ich
rozpocz´ciem (wzór 
zawiadomienia znaj-
dziesz na stronie
www.murator.pl); 
� z∏o˝yç razem z powy˝-
szym zawiadomieniem pi-
semne oÊwiadczenie 

kierownika budowy (robót)
stwierdzajàce przyj´cie
obowiàzku kierowania bu-
dowà (robotami budowla-
nymi) oraz zaÊwiadczenie
o jego przynale˝noÊci
do odpowiedniej izby sa-
morzàdu zawodowego (na
przyk∏ad regionalnej izby
in˝ynierów budownictwa);
� w razie ustanowienia
nadzoru inwestorskiego
– z∏o˝yç dodatkowo
oÊwiadczenie inspektora
nadzoru inwestorskiego
stwierdzajàce przyj´cie
obowiàzku pe∏nienia nad-
zoru inwestorskiego wraz
z zaÊwiadczeniem o przy-
nale˝noÊci inspektora
do odpowiedniej izby sa-
morzàdu zawodowego;
� spisaç umow´ z wyko-
nawcà.
Potem kierownik budowy
musi umieÊciç na placu
budowy tablic´ informa-
cyjnà oraz zabezpieczyç
teren tak, aby nikt przy-
padkiem nie wpad∏
do wykopu lub w inny
sposób nie by∏ nara˝ony
na niebezpieczeƒstwo.
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KTO KIERUJE BUDOWÑ, 
KTO NADZORUJE 

Funkcje te mogà pe∏niç jedy-
nie osoby majàce stosowne
uprawnienia budowlane po-
twierdzone wpisem do cen-
tralnego rejestru osób posia-
dajàcych uprawnienia bu-
dowlane prowadzonego przez
G∏ównego Inspektora Nadzo-
ru Budowlanego. 

Ale to nie wszystko. Muszà
oni nale˝eç do odpowiedniej
izby samorzàdu zawodowego.
Uwaga! Ta sama osoba 
nie mo˝e pe∏niç jednocze-
Ênie funkcji kierownika budo-
wy i inspektora nadzoru 
inwestorskiego na jednej 
budowie.

KTO PROWADZI DZIENNIK
BUDOWY I CO SI¢ W NIM WPISUJE

Rejestruje si´ w nim 
przebieg budowy oraz
wszystkich zdarzeƒ majàcych
znaczenie przy ocenie tech-
nicznej prawid∏owoÊci wyko-
nywania budowy, rozbiórki
lub monta˝u. 
Wpisy w dzienniku powinny
byç opatrzone datà i podpi-
sem osoby wpisujàcej:
� inwestora,

� projektanta,
� kierownika budowy,
� inspektora nadzoru 
inwestorskiego,
� kierownika robót bu-
dowlanych,
� geodety,
� pracowników nadzoru
budowlanego i innych
organów uprawnionych 
do kontroli.

� OkreÊlenie rodzaju robót
budowlanych oraz adres ich
prowadzenia;
� numer pozwolenia na budo-
w´ oraz nazw´, adres i nu-
mer telefonu w∏aÊciwe-
go organu nadzoru budowla-
nego;
� imi´ i nazwisko (nazw´
firmy), adres i numer tele-
fonu inwestora;
� imi´ i nazwisko (nazw´
firmy), adres i numer tele-
fonu wykonawcy robót bu-
dowlanych;
� imiona, nazwiska, adresy
i numery telefonów:
– kierownika budowy,
– kierowników robót,
– inspektora nadzoru 
inwestorskiego,
– projektantów;

� numery telefonów alar-
mowych policji, stra˝y po-
˝arnej, pogotowia;
� numer telefonu okr´gowego
inspektora pracy. 
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Po co inspektor
nadzoru
inwestorskiego?
J est to osoba, która ma

na budowie chroniç
interesy inwestora, czyli
dbaç o jakoÊç wykonywa-
nych prac. Dobrze jest
zatrudniç do pe∏nienia tej
funkcji zaufanà osob´ 
lub kogoÊ poleconego
przez innych inwestorów.
Prawo budowlane nie wy-
maga zatrudniania in-
spektora przy budowie
domów jednorodzinnych
lub innych niewielkich
obiektów, na przyk∏ad ga-
ra˝y. Jego zatrudnienie
jest natomiast obowiàzko-
we w wypadku du˝ych
i skomplikowanych bu-
dynków (wysokich blo-
ków czy biurowców),
a tak˝e obiektów mogà-
cych mieç wp∏yw na Êro-
dowisko (na przyk∏ad za-
k∏adów przemys∏owych).
Do obowiàzków inspekto-
ra nadzoru inwestorskiego
nale˝y w szczególnoÊci:
� reprezentowanie inwe-
stora na budowie oraz
kontrola zgodnoÊci jej 
realizacji z projektem
i przepisami prawa oraz

zasadami wiedzy tech-
nicznej;
� kontrolowanie jakoÊci
wykonywanych robót
i u˝ytych materia∏ów;
� sprawdzanie i odbiór
robót ulegajàcych zakry-
ciu, uczestniczenie
w próbach i odbiorach
technicznych urzàdzeƒ,
instalacji oraz w odbio-
rze obiektu;
� potwierdzanie faktycz-
nie wykonanych robót
oraz usuwanie wad, a tak-
˝e kontrolowanie rozli-
czeƒ budowy na ˝àdanie
inwestora.
Podczas wykonywania
swoich obowiàzków in-
spektor ma prawo wyda-
waç kierownikowi budo-
wy polecenia potwierdzo-
ne wpisem do dziennika
budowy dotyczàce: usu-
ni´cia nieprawid∏owoÊci,
wykonania prób lub eks-
pertyz, dowodów dopusz-
czenia do stosowania
w budownictwie materia-
∏ów i urzàdzeƒ oraz na-
prawy êle wykonanych
robót.

Strop i schody z u∏o˝onym zbrojeniem przygotowane do zabetonowania
– wczeÊniej jednak wskazana jest wizyta inspektora nadzoru
inwestorskiego, który sprawdzi poprawnoÊç wykonania prac
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CO TRZEBA PODAå NA TABLICY
INFORMACYJNEJ


